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DOTYCZY PLANU OGOLNEGO GMINY OPINOGORA GORNA
Dotyczy obrebu Zygmuntowo, dziatka Nr 12/5

W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu Planu Ogdlnego Gminy Opinogora
Gérna, wnosze o ponowne przeanalizowanie zasadnosci wyznaczenia strefy ustugowej (SU) dla
dziatek nr 10i 9 w obrebie Zygmuntowo.

Dziatka Nr 9 i 10 stanowig rolne obejmujgce miedzy innymi uzytki rolne klas RV, RIll a.
Jednoczes$nie w stosunku do sgsiedniej dziatki nr 12/5 stanowigcej mojg wiasnos¢ odmawiano mi
wydania decyzji pozytywnej w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy a dla tej oraz innych dziatek
potozonych w tym samym obszarze wyznaczono strefe otwarta (SO), skutkujacg zachowaniem ich
wytacznie rolniczego charakteru.

W projekcie planu nie przedstawiono przestanek uzasadniajgcych wyznaczenie funkcji
ustugowej dla dziatek nr 9 i 10, ani nie wykazano powoddéw tak odmiennego traktowania terenéw
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie, posiadajgcych te same cechy uiytkowe, warunki
przestrzenne oraz klase gruntéw. Przyjecie funkcji ustugowej dla dziatek Nr 9 i 10 przy jednoczesnym
pozostawieniu dziatki 12/5 w strefie otwartej oraz wczesniejszej odmowie ustalania warunkéw
zabudowy prowadzi do niespéjnosci polityki przestrzennej gminy i budzi uzasadnione watpliwosci co
do stosowania jednolitych kryteridw planistycznych wobec terenéw o takim samym pofozeniu i
charakterze.

Wnosze 0 :

1. Szczegbétowego przedstawienia planistycznego do wyznaczenia strefy ustugowej (SU) na
dziatkach 9 i 10 obrebu Zygmuntowo.

2. Ponowna analize przeznaczenia dziatki 12/5 rozwazenia objecia jej strefg mieszkalno-
ustugowg lub ustugowg analogicznie do terendw sasiednich.

3. Dostosowanie ustalen projektu planu do zasady spéjnosci polityki przestrzennej oraz réwnego
traktowania wtascicieli nieruchomosci znajdujacych sie w poréwnywalnych warunkach.

4. Uwzglednienie potrzeby ochrony gruntow rolnych wszystkich klas bonitacyjnych w sposéb
jednolity dla catego obszaru.

Dziatka Nr 12/5 posiada dostep do drogi publicznej a jej potozenie predysponujg jg do petnienia
funkcji mieszkalno-ustugowej, co pozwolitoby na zachowanie spéjnosci funkcjonaine] tego obszaru.

W mojej ocenie obecne ustalenia projektu prowadzg do nieuzasadnionego zréznicowania
przeznaczenia terenéw o zblizonych cechach i wymagaja ponownej analizy pod katem zachowania
tadu przestrzennego oraz przejrzystosci przyjetych rozwigzan planistycznych.



